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OBJETIVO: Análisis sobre la situación jurídica de un inmueble para determinar si es viable algún tipo de negociación con el mismo o si es posible recibirlo o darlo en garantía de alguna obligación, por tal razón al realizar un estudio de títulos, se deben analizar todas las circunstancias jurídicas que tiene y rodean al inmueble y a su propietario, a efectos de blindar a la administración de posibles circunstancias que con ocasión del eventual contrato que se celebre, le haga incurrir en faltas a la normatividad vigente para la celebración de contratos estatales.

Estudio de títulos básico, consiste en la verificación de los antecedentes registrales  para verificar que la tradición o transferencia del inmueble se haya realizado correctamente, para verificar igualmente que quienes vendan si sean propietarios del porcentaje que pretenden transferir, y por último, para verificar si sobre el bien inmueble recae alguna limitación al dominio.

Estudio de títulos especializado, consiste en verificar cada uno de los títulos de dominio del inmueble, con las copias de todas las escrituras públicas aportadas por los interesados, lo cual garantiza la comprobación de la información contenida en el certificado de tradición y libertad, da certeza en los porcentajes de venta y garantiza que no haya habido venta de cosa ajena anteriormente.

DESCRIPCIÓN DEL INMUEBLE:

(En este campo identifique el inmueble de acuerdo a la nomenclatura que se encuentre consignada en el certificado de libertad y tradición y en el certificado catastral, así mismo nombre del propietario actual según títulos revisados)
(INSERTAR UNA IMAGEN QUE PERMITA LA UBICACIÓN GEOESPACIAL DEL INMUEBLE)
EJEMPLO:
[image: image1.png]
	Información Básica

	Propietario:
	

	No. Identificación:
	

	Localidad:
	
	Dirección:
	
	Sector:
	(urbano o Rural)

	Objeto del estudio de títulos
	

	Objeto del avalúo:
	Actualización, Renovación, Primer avalúo, compra, venta)


	Información Básica

	Servicios Públicos
Sector
Inmueble
Impacto Ambiental
Acueducto
si o no
si o no
Basuras
si o no
si o no
Alcantarillado
si o no
si o no
Aire
si o no
si o no
Energía
si o no
si o no
Aguas
si o no
si o no
Gas
si o no
si o no
Inseguridad
si o no
si o no
Telefonía
si o no
si o no
Ruido
si o no
si o no
Otros
(Se soporta solamente en la información física en el inmueble, no corresponde a análisis técnico ni de funcionamiento, que corresponde al profesional de la Subdirección Administrativa-Financiera que se designe).

Estrato
Barrio Legal
si o no
Uso Predominante
Vivienda, Comercio
Transporte
Bueno, Malo, regular
Vías de Acceso
Amoblamiento Urbano
Pavimentadas
si o no
Estado
Bueno, Malo, regular
Parques
si o no
Andenes
si o no
Sardineles
si o no
Paraderos
si o no
Zonas Verdes
si o no
Alumbrado
si o no
Ciclo rutas
si o no
Arborización
si o no



	Información del Inmueble

	Tipo de Inmueble
	(Edificio, casa, apartamento)
	Uso Actual
	Vivienda, empresa

	

	Clase Inmueble
	(Multifamiliar, Condominio)
	Tipo de Construcción
	

	
	
	
	


	Matrículas Inmobiliarias

	Oficina No.
	100-215486
	Oficina No.
	

	Oficina No.
	
	Oficina No.
	

	Oficina No.
	
	Oficina No.
	

	Oficina No.
	
	Oficina No.
	

	Oficina No.
	
	Oficina No.
	

	No. Escritura:
	
	Fecha:
	Notaría:

	
	
	
	

	
	
	
	


Observaciones: (Detallar lo que se evidencia en el estudio de títulos, emitiendo el concepto correspondiente)
	Información de la Construcción

	No. de Pisos
	XXXXXX
	
	

	Estado de la Construcción:
	Describir: Nueva o Usada
	
	

	En obra:
	Si o No (      )
	Numero de sótanos
	

	Remodelado:
	Si o No (      )
	Estado de conservación
	

	Año de Construcción
	
	Daños por sismos
	

	Fachada
	Indique el material
	Edad del Inmueble
	

	Estructura
	Tradicional
	Tipo fachada
	Mayor a 7 metros

	Cubierta
	Teja
	Ventilación
	

	Material de Construcción
	Describir
	otros
	

	Iluminación
	Buena, regular o mala ( XXXXXX)
	otros
	

	
	
	
	


	Dependencias

	Sala
	
	Comedor
	
	Habitaciones
	

	Jardín
	
	Baño privado
	
	Patio interior
	

	Cocina
	
	Baños Comunes
	
	Closets
	

	Zona de Ropas
	
	Balcón
	
	Oficinas
	

	Bodega
	
	Terraza
	
	Local
	

	No. Garajes Privados
	No. Garajes Exclusivos
	No. de Garajes Bahía comunal

	
	
	

	No. depósitos privados
	
	No. depósitos exclusivos
	


	Acabados
	Calidad
	Estado
		Observaciones

	Cocina
		bueno, malo, regular
		
	Baños
		bueno, malo, regular
		
	Pisos madera
		bueno, malo, regular
		
	Muros
		bueno, malo, regular
		
	Metal
		bueno, malo, regular
		
	Techos
		bueno, malo, regular
		
	Ventanas
		bueno, malo, regular
		

	


	Información Propiedad Horizontal


	Sometido a propiedad
Unidades por Piso
Portería
Tanque de Agua
Zonas verdes
Shut basuras
Citófono
Garajes
Planta eléctrica
No. Ascensores
Equipos de presión



Describir áreas comunes: (XXXXXXXXXX) 

	Actualidad Edificadora

	Ejemplo (Se presentan algunas construcciones nuevas en el sector)



	Comportamiento de Oferta y Demanda

	Ejemplo (Se presentan algunas construcciones nuevas en el sector)



	Metodología de Valuación

	Comparación de mercado

	


	VALOR RAZONABLE

	Tipo de área
	Unidad de Medida
	Área
	%
	Valor comercial
	Valor total

	Área Privada
	
	
	
	
	

	Garajes
	
	
	
	
	

	
	Valor razonable
	

	
	


CONCEPTO RESULTADO DEL ESTUDIO DE TÍTULOS: (XXXXXXX)

RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE TÍTULOS: (Nombre, documento de identidad, firma, correo electrónico)

FECHA: (En la que se presenta el informe)
FOTOS DEL IMUEBLE
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