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ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE UBICADO EN LA XXXXXXXXXX DE LA CIUDAD DE BOGOTA, IDENTIFICADO EN FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA N°. XXXXXXXXXXXXXX, EXPEDIDO POR LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PÚBLICOS.
	1. JUSTIFICACIÓN


El Instituto Distrital de las Artes – IDARTES, creado por el Acuerdo 440 de 2010, como establecimiento público del orden Distrital, con personería jurídica, autonomía administrativa y financiera, y patrimonio propio, adscrito a la Secretaría Distrital de Cultura, Recreación y Deporte, de cuyo sector hace parte integrante.

De acuerdo con lo señalado en el citado acuerdo el IDARTES tiene como objeto la ejecución de políticas, planes, programas y proyectos para el ejercicio efectivo de los derechos culturales de los habitantes del Distrito Capital, en lo relacionado con la formación creación, investigación, circulación y apropiación de las áreas artísticas de literatura, artes plásticas, artes audiovisuales, arte dramático, danza y música, a excepción de la música sinfónica, académica y el canto lírico.

En virtud de las funciones propias del IDARTES corresponde a la XXXXXXX (indicar información del área que requiere la contratación) razón por la cual resulta necesario tomar en arrendamiento, un inmueble para XXXXXXXXXXXXXXXXXXX (describir toda la necesidad)
No teniendo la entidad un inmueble que reúna las características definidas para xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx, se hace necesaria la contratación mediante la figura contractual del arrendamiento, de xxxxxxxxxxxxxxxx con un área de XXXXXXXXXXXXXXX, como un espacio que según el análisis efectuado permite con suficiencia el XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
	2. CONVENIENCIA DE LA CONTRATACIÓN


(Indicar por qué es conveniente y oportuna la contratación que se pretende realizar)
Teniendo en cuenta que en la localidad de XXXXXXXXXXXXX, se logró ubicar un inmueble que cumple con los requerimientos específicos y estructurales, requeridos por la Entidad con una ubicación XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, es oportuno tomar en calidad de arrendamiento dicho espacio para atender necesidad definida por la entidad y consecuencialmente alcanzar las metas y objetivos propuestos la entidad en materia de XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX. 

	3. CONDICIONES DEL CONTRATO


3.1.  OBJETO DEL CONTRATO: “ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE UBICADO EN  LA XXXXXXXXXXXXXXX DE LA CIUDAD DE BOGOTA, IDENTIFICADO EN FOLIO DE   MATRICULA INMOBILIARIA N°.XXXXXXXXXXXXXXXX, EXPEDIDO POR LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PÚBLICOS XXXXXXXXXX”
3.2. ESPECIFICACIONES TECNICAS

El inmueble objeto de la contratación corresponde a: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, con las siguientes especificaciones: 
XXXXXXXXXXXXXXXXX
NOTA: Los linderos que delimitan el bien objeto de arrendamiento son los indicados en el folio de matrícula inmobiliaria correspondiente que hace parte integral de los presentes, así como también los específicos que se señalan en la Escritura Pública que también se integra y con la cual se acredita la titularidad del bien en cabeza de quien lo tiene registrado a su nombre ante la Oficina de Instrumentos Públicos correspondiente.
3.3.  IDENTIFICACIÓN DEL TIPO DE CONTRATO
Dadas las características del objeto contractual el contrato a celebrar es de  arrendamiento,  conforme con lo dispuesto en la Ley 80 de 1993, el literal i), numeral 4, artículo 2 de la ley 1150 de 2007 y en el artículo Artículo 2.2.1.2.1.4.11 del decreto 1082 de 2015, que a la letra reza: “Arrendamiento de bienes inmuebles. Las Entidades Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante contratación directa para lo cual deben seguir las siguientes reglas: 1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad Estatal requiere el inmueble.2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades identificadas y las opciones de arrendamiento, análisis que deberá tener en cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y contratación pública.” Así mismo las disposiciones que le sean aplicables acorde con la normatividad civil o comercial según los términos en que pacte la supervisión.

3.4. LOCALIZACIÓN O LUGAR DE EJECUCIÓN: Bogotá D.C.
3.5. PRESUPUESTO OFICIAL: Para la satisfacción de la necesidad se cuenta con un presupuesto de  XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX (   XXXXX   )  Amparado con el Certificado de Disponibilidad Presupuestal que se describe  y relaciona  a continuación.
	No. del Certificado de Disponibilidad Presupuestal
	Código Presupuestal
	Concepto
	Valor

	
	
	
	


3.6. PLAZO
El plazo de ejecución del contrato será de XX meses.
La fecha de inicio y finalización del contrato corresponderá a la información que registre el supervisor del contrato en la plataforma transaccional Secop II, acorde con la información que se reporte en materia de legalización del contrato (expedición de registro presupuestal y aprobación de garantía). Solamente se podrá efectuar tal registro de fecha de inicio después de la última fecha de cumplimiento de los requisitos descritos.
3.7. VALOR DEL CONTRATO A CELEBRAR:
El valor total del contrato será por el valor XXXXXXXXXXXXXXXXXX (XXXXXX) 

3.8. FORMA DE PAGO DEL CONTRATO A CELEBRAR (se recomienda pactar los pagos de alguna de las siguientes formas)
Opción 1:

Cumplidos los requisitos de perfeccionamiento y ejecución EL INSTITUTO DISTRITAL DE LAS ARTES, pagará el contrato en mensualidades por la suma de XXXXX PESOS M/CTE. ($XXXXX). Dichos valores mensuales se pagarán así: 1) Pagos sucesivos en mensualidades. 2) Para los períodos que no correspondan a mensualidades completas, se cancelará la suma equivalente a los días del arrendamiento durante el periodo a cancelar, proporcional al valor mensual pactado. Se entiende por mensualidad, períodos de treinta (30) días contables.
Opción 2:

Cumplidos los requisitos de perfeccionamiento y ejecución EL INSTITUTO DISTRITAL DE LAS ARTES, pagará el contrato, así:
1) Un primer pago por valor de XXXXXXXXXX ($XXXXXXX), correspondiente a seis (6) meses, previa entrega de los siguientes documentos:

· Factura con las formalidades de ley, en original y dos copias.

· Paz y Salvo de aportes en seguridad social integral y parafiscales
· Acta de recibo a satisfacción suscrita por el supervisor del contrato
· Acta de entrega y recibo del inventario del inmueble.
2) Un segundo pago (al cumplirse los seis (6) meses de ejecución) en el mes de XXXXXXXX de 20XX, correspondiente a cinco (5) meses, por valor de XXXXXXXXXX ($XXXXXXX) previa entrega de:

· Factura con las formalidades de ley, en original y dos copias

· Paz y Salvo de aportes en seguridad social integral y parafiscales 

3) Un tercer pago (al cumplirse los once (11) meses de ejecución) en el mes de XXXXXXXX de 20XX, correspondiente a un (1) mes, por valor de XXXXXXXXXX ($XXXXXXX) previa entrega de:

· Factura con las formalidades de ley, en original y dos copias

· Paz y Salvo de aportes en seguridad social integral y parafiscales 

Descuentos: El contratista deberá tener en cuenta que el IDARTES efectuará los descuentos de ley del orden Nacional y Distrital vigentes y conforme a sus modificaciones de ley, de acuerdo con la información tributaria suministrada por el arrendatario a la Entidad y con la actividad objeto del contrato. Así mismo dará estricto cumplimiento al descuento del uno por ciento (1%) del valor bruto del contrato y de la respectiva adición, si la hubiere, por concepto de gravamen Estampilla Universidad Distrital Francisco José de Caldas, prevista en el Acuerdo 53 de 2002 del Concejo de Bogotá y el Decreto Distrital 043 del 8 de febrero de 2002 y conforme a sus modificaciones de ley. Además retendrá el valor de las Estampillas “PRO – CULTURA” y “PRO PERSONAS MAYORES”, creadas mediante acuerdos 187 y 188 del 2005, y que equivale para cada una de ellas, al 0.5% del valor del contrato y de su respectiva adición sin tener en cuenta el valor del Impuesto a las Ventas, de conformidad con la normatividad aplicable sobre la materia.
3.9. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR
En desarrollo del objeto contractual, el arrendatario se obliga a:

· Entregar en calidad de arrendamiento el bien inmueble objeto de contratación en óptimas condiciones de funcionamiento, de conformidad con las especificaciones técnicas y esenciales solicitadas por el IDARTES y libre de cualquier gravamen o impedimento que limite su tenencia. Si el ARRENDADOR, por hecho o culpa suya o de sus agentes o dependientes, se ha puesto en la imposibilidad de entregar la cosa o incurre en mora en la entrega, el ARRENDATARIO tendrá derecho para desistir del contrato, con indemnización de perjuicios.
· Conceder el uso y goce del inmueble al IDARTES para el desarrollo de sus actividades.
· Entregar al IDARTES copia de los últimos recibos de servicios públicos domiciliarios pagados y cuya información se debe registrar en el acta de entrega e inventario.
· Atender los requerimientos del supervisor del contrato en términos de oportunidad y calidad.

· Suministrar copia de la póliza contra todo riesgo que debe tener el bien inmueble objeto de contratación.

· Autorizar las adecuaciones que correspondan en el inmueble objeto del presente contrato.
· Librar al ARRENDATARIO de toda turbación en el goce de la cosa arrendada, por lo tanto no podrá, sin el consentimiento del ARRENDATARIO, hacer en ella obras o trabajos algunos que puedan turbarle el goce del inmueble.

· Reembolsar al ARRENDATARIO el costo de las reparaciones indispensables no locativas que hiciere en el inmueble arrendado, siempre que el ARRENDATARIO no las haya hecho necesarias por su culpa, y que haya dado noticia al ARRENDADOR lo más pronto, para que las hiciese por su cuenta.

· Las demás relacionadas con el objeto y naturaleza del contrato establecidas en el código civil y demás leyes que regulen la materia. 
3.9.1 OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO 
· Exigir AL ARRENDADOR la ejecución idónea del objeto y obligaciones del contrato.

· Pagar el valor del contrato en la forma pactada.

· Cancelar los servicios públicos del inmueble conforme a las facturas expedidas por las empresas correspondientes.
· Levantar un acta de entrega y recibo del inmueble, con el detalle de las condiciones al momento del recibo la cual hará parte del expediente contractual.

· Entregar el inmueble una vez terminado el contrato en las condiciones en que le fue entregado.

· Las demás que correspondan acorde con la naturaleza del contrato.
3.10. OBLIGACIONES GENERALES:
A. Suscribir oportunamente el inicio del contrato de arrendamiento en la plataforma trasnaccional SECOP II, conjuntamente con el/la supervisor/a del  mismo. 

B. Responder ante las autoridades competentes por los actos u omisiones que ejecute en desarrollo del contrato, cuando con ellos se cause perjuicio a la administración o a terceros, en los términos del artículo 52 de la Ley 80 de 1993.

C. Acreditar mediante Certificación el pago de aportes parafiscales (ICBF, SENA, Caja de Compensación Familiar y riesgos laborales) y de Aportes Patronales (Pago de aportes en Pensión, Salud al Sistema de Seguridad Social y Riesgos laborales), expedida por el Revisor Fiscal de la empresa o el Representante Legal de la misma, en cumplimiento del artículo 50 de la Ley 789 de 2002, 828 de 2003 y 1150 de 2007, del mes correspondiente. En caso de ser persona natural fotocopia de afiliación y de pago al día con el Sistema de Seguridad Social Integral (Salud y Pensiones).
	4. FUNDAMENTACIÓN JURÍDICA QUE SOPORTA LA MODALIDAD DE SELECCIÓN 


La modalidad de selección, contratación directa, se fundamenta en el literal i, numeral 4, artículo 2 de la ley 1150 de 2007, en concordancia con lo establecido en el Artículo 2.2.1.2.1.4.11 del decreto 1082 de 2015, con base en lo cual la entidad pueda analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades identificadas y las opciones de arrendamiento, análisis que deberá tener en cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y contratación pública. 
 Así mismo se fundamenta en las demás disposiciones que lo complementan, modifiquen y/o adicionan en materia civil, mercantil y tributaria según corresponda.

	5. ANÁLISIS QUE SOPORTA EL VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO


5.1.  ESTUDIO DE MERCADO (CONDICIONES DE MERCADO)
Conocida la necesidad, la entidad consultó las condiciones de mercado inmobiliario de acuerdo con la necesidad que requiere satisfacer la entidad y dada la naturaleza de la contratación que no se sujeta a la normativa en materia de arrendamientos de vivienda urbana, deberán atender las referidas condiciones.

Con base en lo expuesto, se obtuvo la información que hace parte integral de los presentes estudios, de la cual se desprenden los montos promedio en que oscilan los cánones de arrendamiento de XXXXXXXX con las especificaciones ya mencionadas, de condiciones similares a lo requerido por la entidad las cuales oscilan entre los xxxxxxxxxxxxxx y xxxxxxXXX  mensuales, a partir de lo cual la entidad acorde con el análisis, ha convenido estimar el valor del contrato en la suma de equivalente a xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx ( XXXX ), siendo el importe mensual de xxxxxxxxxxxxxxxxx ($ xxxxxxx)  IVA incluido. 

Hace parte integral de los presentes estudios previos, el avalúo de renta soporte del análisis de las condiciones de mercado y el correspondiente análisis de títulos acorde con los procesos y procedimientos de gestión jurídica adoptados por la entidad.
	6. DOCUMENTOS REQUERIDOS


La documentación que debe acompañar la propuesta del contratista, para efectuar los trámites respectivos es la siguiente:
· Certificado de tradición y libertad del inmueble (folio de matrícula inmobiliaria) expedido con máximo treinta días (30) a la fecha de celebración del contrato.

· Fotocopia de la Escritura o Escrituras que muestren la titularidad sobre el bien. 

· Recibo de pago y Paz y Salvo del impuesto predial. 

· Certificado de existencia y representación legal de la persona jurídica con quien se contrata.
· Fotocopia del documento de identidad del representante legal, de conformidad con las leyes 757 de 2002, 999 de 2005 y el decreto 4969 de 2009 del Ministerio del Interior.
· Certificación de que se encuentra al día en el Pago de Parafiscales, correspondiente a los seis últimos meses previos a la celebración del contrato.

· Certificado de antecedentes disciplinarios vigente expedido por la Personería Distrital.

· Fotocopia del registro único tributario – RUT- expedido por la DIAN.

· Fotocopia del registro identificación tributaria – RIT – expedido Secretaría Distrital de Hacienda 

· Certificado del sistema de información y registro de sanciones y causas de inhabilidad –SIRI– vigente expedido por la Procuraduría General de la Nación (de la persona natural)

· Boletín de responsables fiscales expedido por la Contraloría General de la Nación. 

· Últimos recibos pagados de servicios públicos
g

	7. GARANTÍAS


De conformidad con lo establecido en la SECCIÓN 3, GARANTÍAS, SUBSECCIÓN 1 del decreto 1082 de 2015, se dispone por la entidad la exigencia de las siguientes garantías:

a) Cumplimiento del contrato. Este amparo cubre a la Entidad Estatal de los perjuicios derivados de: (a) el incumplimiento total o parcial del contrato, cuando el incumplimiento es imputable al contratista; (b) el cumplimiento tardío o defectuoso del contrato, cuando el incumplimiento es imputable al contratista; (c) los daños imputables al contratista por entregas parciales de la obra, cuando el contrato no prevé entregas parciales; y (d) el pago del valor de las multas y de la cláusula penal pecuniaria. 

Este amparo se debe tomar por el treinta (30%) del valor del contrato, por un lapso 
comprendido entre 
la fecha de suscripción del mismo y seis (6) meses más
b) Devolución del Pago Anticipado La garantía de pago anticipado debe estar vigente hasta la liquidación del contrato o hasta que la Entidad Estatal verifique el cumplimiento de todas las actividades o la entrega de todos los bienes o servicios asociados al pago anticipado, de acuerdo con lo que determine la Entidad Estatal. 
El valor de esta garantía debe ser el ciento por ciento (100%) del monto pagado de forma anticipada,  para efectos del presente contrato se tomará por el plazo del mismo y seis meses más. 

(Incluír las demás garantías que se definan según lo requerido por la entidad.)
	8. SUPERVISIÓN


El control y vigilancia de la ejecución y cumplimiento de las obligaciones pactadas en el contrato, será ejercido por XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX (Nombre y cargo), en todo caso el ORDENADOR DEL GASTO respectivo podrá en cualquier momento asignarla a otro funcionario, así como disponer lo pertinente en cuanto se refiere a apoyos a la supervisión. El supervisor está autorizado para impartir instrucciones al contratista sobre asuntos de su responsabilidad y éste se encuentra obligado a cumplirlas. En todo caso el ordenador del gasto podrá variar unilateralmente la designación del supervisor, comunicando su decisión por escrito al CONTRATISTA, el anterior supervisor y a la Oficina Asesora Jurídica. Todas las comunicaciones o instrucciones destinadas al contratista serán expedidas o ratificadas por escrito y formarán parte de los documentos del contrato. El cumplimiento del Control de Ejecución deriva las responsabilidades previstas en los artículos 51 y 53 de la Ley 80 de 1993, modificado por el artículo 82 de la Ley 1474 de 2011 Los Responsables del Control de Ejecución tendrán a su cargo entre otras las siguientes: 1) Velar por el cabal cumplimiento del objeto y obligaciones del contrato. 2) Certificar para efectos de los pagos respectivos, el cumplimiento a satisfacción del objeto y obligaciones a cargo del contratista. 3) Proyectar y suscribir el acta de iniciación del contrato. 4) Verificar, que el contratista se encuentra al día por concepto de pagos al sistema general de Seguridad Social en Salud y Pensiones, en concordancia con lo señalado en el inciso 2º del artículo 41 de la Ley 80 de 1993, que fuera modificado por el artículo 23 de la Ley 1150 de 2007, así como la afiliación a riesgos laborales. 5) Las demás, que se deriven del contrato y sean inherentes a su naturaleza. 
_________________________________

xxxxxxxxxxxxxxxxxxx

Subdirector (a) XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX – IDARTES

Fecha de elaboración:           _______________________________________________________________
Proyectó: (Nombre y firma) _________________________________________

Revisó: (Nombre y firma) _________________________________________

Firma de quien proyectó:  _________________________________________ 
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